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Biuro Projektowo - Inwestycyjne
»HYDRO — TERM”

Al. Wojska Polskiego 90A/b

82 — 200 Malbork

Odpowiadajac na wniosek z dnia 02 lipca 2015 r. / wpt. do Urzedu Migjskiego w Tczewie dnia 07 lipca 2015 r./ w
sprawie wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego terenu dziatek nr 195/6, 195/3,
196, 228, 230, 229/2, 195/7, 195/8, 237/4, 237/6, 237/5, 237/7, 235, 234/1, 231/2, 2311, 236, 201/5, 208, 221,
207/2, 205, 206, 242, 232, 233, 245/2, 245/1, 243/3, 238/1, 238/2, 239, 246, 240, 247/2, 2471, 202/1, 241,
248/1, 248/2, 249, 250, 243/1, 258/1, 201/9, 201/10, 243/2, 222/3, 299, 300, 257, 203/4, 203/6, 203/2, 203/9,
203/8, 203/5, 203/7, 204/2, 193, 201/3, 298, 256, 251, 252, 253, 254, 255, 244, 2031 (obreb 10); 326/,
326/12, 326/11, 326/10, 328, 329, 330, 331, 325, 326/4, 326/5, 326/6, 324/11, 326/8, 326/9, 326/13, 326/14,
326/15, 326/16, 326/18, 326/20 (cbreb 13) w Tczewie, Wydziat Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego w Tczewie
przedstawia ponizej wypis i wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986, z
2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310) dla terenu w/w dziatek.

Dokumenty dostepne ped adresem internetowym: www.bip.fczew.pl w zaktadce Prawo lokalne / Zagospodarowanie przestrzenne

WYPIS
z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28
poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986, z 2014 r. poz. 1791, poz.
1792, poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310).

dotyczy dziatek nr 195/6; 195/3, 196, 228, 230, 229/2, 195/7, 195/8, 237/4, 23716, 2375, 237I7, 235,(/2%
231/2, 231/1, 236,”§0f?5, 208, 221,{267@, 205, 206, 242, 232! 233! 245/2, 245/1{243/3, 238/1, 238/2, 239, 246,
240, 24712, 247/1, 202/1, 241, 248/1, 248/2, 249, 250, 243/1,(258/1} 201/9, 201/10, 243/2, 222/3, 299, 300, 257
203/4, 203/6, 203/2, 203/9, 203/8, 203/5, 203/7,204/2) 193, 201/3, 298, 256, 251, 252, 253, 254, 255, 244,
203/1 (obreb 10): 326/1) 326/12, 326/11, 326/10, 328, 329, 330, 331, 325/ 26/4,)326/5, 326/6, 324/11, 326/8
326/9, 326/13, 326114, 326/15, 326/16, 326/18, 326/20 (obreb 13) w—Tczewie, objetych jednostka
urbanistyczna UMN3-, Przemystowa”, nalezaca do strefy przedmiejskie] z przewaga zabudowy
mieszkaniowej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy.

) rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU [ Miasta/

L § SZ:::;V;W 1. Naterenach objetych Planem ustala sig zasady zagospodarowania:
zagospodarowania 1) naterenach objetych Planem wyodrebniono struktury strefowe:

a. strefy wskazane do urbanizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

b. strefy otwarte chronione przed urbanizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem O,

c. strefy zamkniete, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

2)  strefy wskazane do urbanizacji obejmuja tereny zagospodarowane i zabudowane,
dla ktérych okreslono sposoby intensyfikacji, modemizacji i poprawy jakosci
przestrzeni zurbanizowanej w celu dostosowania struktury przesirzennej do
standardow miast europejskich funkcjonujacych w warunkach gospodarki rynkowej;

2. Zasady zagospodarowania nawigzujace do struktury strefowej przedstawionej w Planie:

1) rownowazenie funkcjonaine oznacza:
a) nie dotyczy
b) intensyfikacje uzytkowania terenow produkcyjno-ustugowych
zlokalizowanych poza strefa $rodmiejska,
c) nie dotyczy
d) dopelnienie i rozwéj zabudowy jednorodzinnej w strefie




przedmiejskiej;

2)  przeksztaicanie, dopefnianie i humanizacja istniejacej zabudowy uwzglednia¢
powinny kontekst wynikajacy z potozenia w strefie srodmiejskiej, miejskiej,
przedmiejskiej;

3)  podnoszenie jakosci przestrzeni miejskiej objawia sie kompleksowo$cig modernizacii
oraz nowymi realizacjami w zakresie zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
infrastruktury technicznej i transportowej;

4)  kontynuacja tradycji miasta zwartego oznacza preferowanie polityki intensyfikacji,
dopelnien i modernizacji;

5)  odtwarzanie tradycji kulturowej oznacza reaktywowanie mitow przesztosci
nawigzujacych do tradycji migjsca;

6) ksztaltowanie nowych jakosciowo przestrzeni publicznych oznacza powrét do tradycji
zabudowy pierzejowej ksztattujacej ulice i place przyjazne dla uzytkownika pieszego;

7)  dostosowywanie zagospodarowania do standardow europejskich oznacza:

a) nie dotyczy

b) w strefie miejskiej: zespoly zabudowy o wysakiej intensywnosci
zabudowy wraz z ustugami publicznymi poziomu podstawowego
(szkoly, przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty kultury, $wiatynie,
poczty, podstawowe obiekty handlu i gastronomii, rzemiosta, sportu,
rekreacji) o wskazniku intensywnosci zabudowy 0,5- 0,9

¢) w strefie przedmiejskiej: zespoly zabudowy o niskiej intensywnosci
zabudowy 0,3 - 0,8 i wyposazeniu w ustugi publiczne jak w strefie
miejskiej

d) w strefach produkcyjno-ustugowych pozadana intensywno$c
zabudowy 0,3 -0,8;

8)  nie dotyczy

9) istotne przeksztalcenia przestrzeni publicznych sa oparte na zasadach:
a) ciagtosci,
b) centralnosci,
¢) koncentracji.

5. Dla strefy przedmiejskiej z przewaga zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy, w kiérej wydzielono dziewie¢ jednostek urbanistycznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami UMN1, UMN2, UMN3, UMN4, UMN5, UMNB, UMN7, UMN8, UMNS,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe obejmuje:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg, szeregowa,
b)  wyznaczong na rysunku Planu zabudowe ustugowq z zielenia towarzyszacs,
o0znaczong na rysunku Planu symbolem UZ;
2)  przeznaczenie uzupetniajace obejmuie:
a) wyznaczone na planie uslugi publiczne osrodkotwarcze, oznaczone symbolem UQ,
b) wyznaczone na rysunku Planu tereny sportu i rekreacii, oznaczone symbolem US
oraz tereny zieleni urzadzenej (ZP), ogrodéw dziatkowych (ZD) i cmentarzy (ZC);
3) skreslony

4)  uszczegOlowienie  przeznaczen  przypisanych  poszczegélnym  jednostkom
urbanistycznym zawarte jest w Rozdziale |lI.

8. Dla strefy zamknigtej, w ktorej wydzielono trzy jednostki urbanistyczne, oznaczone na rysunku
planu symbolami Z1, Z2, Z3 nie ustala sig zasad zagospodarowania

| dot. dziatki nr 193 obreb 10 w Tczewie /.




1.2 § 7 Uchwaly Na terenach objetych Planem ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody
Zasady ochrony i krajobrazu kulturowego:
Srodowiska, rody i .
krajobrazu k?lrl‘tzgrow!;go 1) - 3) Nie dotyezy
4) W zakresie ochrony srodowiska w granicach Planu ustala sie:

a) dopuszczalne poziomy halasow regulujg przepisy szczegblowe zgodnie
z obowigzujgcym systemem prawa,

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hafasu na terenach
polozonych w strefie ucigzliwosci linii kolejowej lub strefie uciazliwosci ruchu
drogowego, niezbedne jest podjecie  przedsiewziec  ochronnych
zmniejszajacych ucigzliwost stosownie do sposobu zagospodarowania tych
terenow,

¢) zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy istnigjacych
obiektéw prowadzacych do wzrostu ucigzliwosci; rozbudowa i przebudowa
obiektow istnigjacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejacego
ponadnormatywnego oddzialywania,

d) zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych;
lokalizacja kazdego obiekiu mogacego obnizy¢ standard  warunkéw
mieszkaniowych wymaga od inwestora analizy sgsiedztwa i wykazania braku
zagrozenia obnizenia warunkow mieszkaniowych,

e)  bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny, uciazZliwosci dla $rodowiska wynikajacych z funkgji dopuszczajacych
ustugi, przemys!, skladowanie, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed ucigzliwosciami zwigzanymi z wprowadzong funkgja,

f)  wyklucza sie magazynowanie, skladowanie odpadéw i substancii
niebezpiecznych bez utwardzonego podtoza i izolacji wykluczajace] mozliwose
przenikania zanieczyszczen do gruntu,

g)  nie dotyczy

h) nie dotyczy

5)  Nie dotyczy.
13 § 8 Uchwaty 20. Dla nastepujacych stref ochrony archeologicznej, wyznaczonych na rysunku Planu granicami i
Zasady ochrony odpowiednim symbolem, uchwala sie koniecznos¢ przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
dziedzictwa Kulturowego i wykopaliskowych przed przystapieniem do robot budowlanych:
zabytkow 13) dla strefy ochrony archeologicznej nr 14 - slady osadnictwa sredniowieczne
i nowozytne;
15) dla strefy ochrony archeologicznej nr 16 — $lady osadnictwa z neolitu, punkt osadnictwa
$redniowieczny;
rozdziat lll
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK
URBANISTYCZNYCH | TERENOW
§29.
UMN 3 - " Przemystowa”

2. Jednostka urbanistyczna UMN 3 - Przemyslowa"
2.1. | Ustalenia planu dot. obszaru

UMN 3:

1. W obrebie jednostki urbanistycznej ,Przemystowa’, nalezacej do strefy przedmiejskiej
z przewaga zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy,
0 powierzchni 26,87 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagtg i oznaczonej symbolem
UMNS3, wyrozniono:
1)  tereny przestrzeni publicznych obejmujace:
a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP,
b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U;

2) teren zespolu przemystowo-ustugowego zwigzanego z realizacjg inwestycji celu

~
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publicznego ,Zespdt przemystowo-ustugowy nowa Przemysfowa” wskazany do
dziatan inwestycyjnych do 2015 r., oznaczony na rysunku Planu symbolem UMN3-I.

3) tereny stref ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku Planu symbolami 14 i
18.

2. Dia jednostki urbanistycznej ,Przemystowa’, oznaczonej na rysunku Planu symbolem
UMN3, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 2 pkt. 1, 2 Uchwaly,

b) dla terenow zabudowy ustugowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5
pkt. 1 Uchwaly,

c) da terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 10 ust. 6 pkt. 1 Uchwaly;

2)  przeznaczenie podstawowe obejmuje:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza;

3) przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:
a) wyznaczone na rysunku Planu tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym
zieleni urzadzonej;
b)  zabudowa produkcyjno-ustugowa.
4) skreslony

5)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) dla terenow stref ochrony archeologicznej, oznaczonych na rysunku Planu
symbolami 14 i 16, obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 21 pkt-y 121 14
Uchwaly;

6) wymagania wynikajace z polrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a; ust. 2; ust. 5 pkty 1-4
Uchwaly, / dot. dz. nr 324/11, 325, 32\§I1, 326/4 (obreb 13)/

b)  dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1f. / dot. dz. nr 208 (obreb 10) /

3. Dla terenu ,Zespdt przemystowo-ustugowy nowa Przemystowa" wskazanego do
dziatan inwestycyjnych do roku 2015, oznaczonego na rysunku Planu symbolem UMN3.|,
o powierzchni 14,60 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zespot przemystowo-ustugowy przy ulicy Nowoprzemystowej,

2)  szczegolowe warunki zagospodarowania ferenow:

a)  ustala sie nowy przebieg ulicy 12KDZ (ul. Przemystowa) taczacy ustabilizowany
wezel z droga krajowa nr 1" oraz nowoprojektowanym przejsciem drogowym
nad torami kolejowymi,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-przemystowej oznaczonych na rysunku
Planu symbolami 03MN/P, 04MN/P, 05MN/P, z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa z dopuszczeniem funkcji uzupetniajacej produkcyjnej, ustala sie:
- intensywnos¢ zabudowy | = pc/pt -05-09
- maksymalna powierzchnia zabudowy (pz) - 45%

- wysokos¢ zabudowy |l kondygnacje

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%

- min. 4 miejsca postojowe/1 dziatke

- ograniczenie ucigzliwosci funkcji produkeyjnej do granic wiasnej dziatki

c) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem
01U ustala sie:
- parking dla samochodow ciezarowych ze stacjg obslugi, gastronomig
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i miejscami noclegowymi,
- wylgcza sie z zabudowy korytarz infrastruktury technicznej linii
elekiroenergetycznej 110 kV o szerokosci 40 m, pokryty roslinnoscig

zielng
i niskimi krzewami, dopuszcza sie lokalizacje parkingéw z udziatem
zieleni,
d) dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczenego na rysunku Planu symbolem
06U ustala sie:
- dostepnos¢ komunikacji od ulicy 12KDZ,
- obowigzuja parametry i wskazniki okreslone w § 10 ust. 5 pkt. 3 Uchwatly.
3) dla terenu zabudowy produkcyjno-usiugowej oznaczonego na rysunku Planu
symbolem 02P obowigzujg parametry i wskazniki okreslone w § 10 ust. 5 pkt. 2
Uchwaly.
3. ) rozdziat [V
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU
3.1, §51. §51.

1.

Komunikacja

Dla terenow objetych Planem ustala sie przebieg i parametry techniczne wyroznionych na
rysunku Planu paséw drogowych ulic, oznaczonych symbolami:

01 KDGP -

f)

Aleja Solidarnosci (w ciggu drogi krajowej nr 1) [/ dot. dz. nr 196 (obreb 10 /
ulica dwujezdniowa o dwdch pasach ruchu na kazdym kierunku

szerokos¢ w linach rozgraniczajacych - 60 m

szerokost jezdni -7 m

szeroko$¢ pasa dzielacego — min. 3

droga rowerowa - na odcinku od ul. Armii Krajowej do ul. Gdanskiej
i od ul. Wojska Polskiego do Przemystowej jednostronna dwukierunkowa
przystanki autobusowe - w zatokach autobusowych na wylotach skrzyzowan
parkowanie - zakaz parkowania, dopuszczalne parkowanie na powierzchniach
wydzielonych nie przylegajacych do jezdni gléwnych

obstuga przylegtych terendw - tylko poprzez skrzyzowania skanalizowane

\J 14
ulica projektowana nowa Przemystowa [ dot. dzialek nr 195/6, 195/3, 243/3,
24312, 299/1, 300/1, 203/4, 203/5, 204/2, 20712, 205, 206 (obreb 10); 329, 328,
331 (obreb 13) /

ulica jednojezdniowa dwupasowa

szerokosc¢ w linach rozgraniczajgcych - 20 - 35 m

szerokos¢ jezdni—6,5-7m

szeroko$¢ pasa dzielacego - nie dotyczy

droga rowerowa — na odcinku od proj. ul. 30 Stycznia do ul. 30 Stycznia
jednostronna dwukierunkowa

przystanki autobusowe - w zatokach autobusowych

parkowanie - dopuszczalne parkowanie na powierzchniach wydzielonych poza
jezdnie gléwng

obstuga przylegtych terenéw - tylko poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy

13 KDZ - ulica 30 Stycznia (odcinek poiudniowy) /dot. dziatek nr 313, 330, 331 (obreb 13)/

2)
b

= « Do 00
= —_ _———

ulica jednojezdniowa dwupasowa

szeroko$c w linach rozgraniczajacych - 15 - 20m

szerokoS¢ jezdni - 6- 7 m

szerokosc pasa dzielgcego — nie dotyczy

droga rowerowa - jednostronna dwukierunkowa

przystanki autobusowe - w zatokach autobusowych

parkowanie - dopuszczalne parkowanie na powierzchniach wydzielonych poza
jezdnie gtowng

obstuga przylegtych terenéw — tylko poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy




2. Dia terenow objetych Planem nie wyroznia sie przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdowych
(D), ktére moga wystepowac w poszczegoinych jednostkach urbanistycznych. Parametry
tych ulic uzaleznione sg od lokalnych uwarunkowan wynikajacych z charakteru
przylegajacego do ulicy zagospodarowania. Zaleca sie, aby ulice te obstugujace zabudowe
mieszkalng, szkoly, szpitale i obiekty rekreacyjne mialy charakter ulic ruchu uspokojonego.

3.2 §52. § 52.
Uzbrojenie w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto i energie elektryczna, odprowadzania
§ciekéw oraz unieszkodliwiania odpadow
Na terenie jednostek urbanistycznych ustala sie nastepujgace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1) - 4) nie dotyczy
5) Dla pozostatych jednostek nie formutuje sie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej.
Zalaczniki :

Nr 1 - wyrys z rysunku Planu w skali 1 : 2 000 (pomniejszonego odpowiednio)

Nr 2 -zalacznik nr 4.2.11 do Uchwaty Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia
2005 r. - ,,UMN3-I — Zespot przemystowo-ustugowy nowa Przemysiowa”

Sporzadzita: Barbara Langowska
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z obowiazujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
dotyczy wiw dziatek w obrgbach 10, 13 w Tczewie.

Jednostka urbanistyczna — UMN 3- ,Przemystowa”




UMN3-I

Zatacznik Nr 2

Zatacznik Nr 4.2.11.

do Uchwaty Nr XXVIi1/263/2005

Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 stycznia 2005 .

ZESPOL PRZEMYSLOWO-USLUGOWY NOWA PRZEMYSLOWA

RZAD MIEJSKI W TCZEWIE
Wydzial Rozwoju Miasta
Falacenik Nr.2-l ..........................................
phil

Bma
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